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TECHNINIO PROJEKTO 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS (SA) 
 

 
I BENDROJI DALIS 

 

Objektas  -  kepyklos  pastato  priestato  Sodų g. 3a, Jonava,  rekonstravimo  projektas. 

UNIKALUS OBJEKTO KODAS NEKILNOJAMŲJŲ  KUL TŪROS     VERTYBIŲ REGISTRE  -  

4417 (Jonavos  miesto  istorine  dalis). 

Rekonstruojamas   ne visas  kepyklos  pastatas,  0 tik jo dalis -  priestatas  (6p1g),  kuris 

nera atskirai jregistruotas,  priklauso  kepyklos  pastatui  6P1 p (Unik.Nr.4688-0000-7058). 

Rekonstruojant priestatą pagal projektinių siūlymų sprendinius, techninio projekto stadijoje    

nagrinėjami principiniai architektūriniai ir konstrukciniai sprendiniai. Pastato techninis projektas  

rengiamas  vadovaujantis   šiais dokumentais: 

-    projektavimo  užduotimi: 

-    specialiaisiais  architektūros  reikalavimais  (2013-05-23  Nr. 1A-116(13); 

-    Lietuvos  standartais  (LST)*; 

-    statybos  techniniais  reglamentais  (STR)*; 

-    respublikinėmis  statybos  normomis  (RSN)*; 

-    sanitarinėmis  ir higienos  normomis  ir taisyklėmis  (HN)*; 

-    rekomendacijomis   (R)*; 

-    Lietuvos  respublikoje  galiojančiomis   statybos  normomis  ir taisyklėmis: 

-    Aplinkosaugos   taisyklėmis  (LAND)*; 

-    Europos  Sąjungos  statybos  normomis  (EN)*. 

* pastaba  - žr. .Normatyvinių   dokumentų  statinio projektui  rengti sąrašą". 

 

 

Duomenys  apie objektą: 

-  Žemės  sklypo kadastrinis  numeris:  Nr. 4610/0011:10; 

-  Žemės  sklypo plotas -  0,5949ha; 

- Pagrindinė  tikslinė  naudojimo  paskirtis -  kita; 

- Naudojimo  būdas/naudojimo  pobūdis -  Pramonės  ir sandėliavimo  objektų  

teritorijos/ Pramonės  ir sandėliavimo  įmonių  statybos; 

-  Objekto  adresas:  Jonavos  r. sav., Jonavos  miesto sen., Jonavos  m., Sodų 

g. 3A; 

-  Statybos  rūšis: rekonstravimas; 

Pastatas 

-  Objektas:  Gamybos,  pramonės  pastatas  -  kepykla; 

-   Unikalus  Nr. -  4688-0000-7058; 

-  Esamo pastato aukštų skaičius   - 1. 

-  Pastato funkcinė  paskirtis -gamybos,   pramonės; 
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-  Pažymėjimas  plane -  6P1 p; 

-  Statybos  pabaigos  metai -  1969; 

-  Rekonstravimo  pabaigos  metai -  2009; 

-  Statinio  kategorija:  neypatingas  statinys. 

Rekonstruojamas   kepyklos  pastato  priestatas  -  vieno  aukšto,  metalinio  

karkaso  su daugiasluoksnių   plokščių  išorine apdaila. 

Sienos:  metalinės  kolonos ir daugiasluoksnės   

plokštės; Stogas:  šlaitinis:  stogo danga -  

daugiasluoksnės   plokštės. Išorės apdaila:  

metalolakštai. 

Kepyklos  pastato  (6P1 p) rodikliai  prieš rekonstravimą: 

-    bendrasis  plotas -  2540,71  m2; 

-    pagrindinis  plotas -  2179,68  m2; 

-    užstatytas  plotas -  2596,00  m2; 

-    tūris -  13512 m3; 

Rekonstruojamo    priestato  rodikliai  pries rekonstravimą: 

- bendrasis  plotas -  347,16  m2;  

- pagrindinis  plotas -  347,16  m2;  

- užstatytas  plotas -  360,00  m2;  

- tūris -  1137 m3 

Kepyklos  pastato  (6P1 p) rodikliai  po rekonstravimo: 

- bendrasis  plotas -  2639,62  m2; 

- pagrindinis  plotas -  2278,59  m2; 

- užstatymo  plotas -  2596,00  m2; 

- tūris -  13905 m3 

Rekonstruojamo  priestato  rodikliai  po rekonstravimo: 

- bendrasis  plotas -  446,07  m2 

- pagrindinis  plotas -  446,07  m2; 

- užstatymo  plotas -  360,00  m2; 

- tūris -  1530 m3; 

 Kepyklos  pastatas  priskiriamas  P.2.8. statinių  grupei   -  Gamybos,  

pramonės  pastatai gamybai  (gamyklos,  dirbtuvės,  produkcijos  perdirbimo  

įmonės,  kalvės, skerdyklos  ir kita). 

Darbo  tikslas. 

Parengti   ergonomiška,   ekonomiška,   estetiška   ir  funkciškai   patogi  kepyklos   

pastato priestato   rekonstravimo   projektą. Suprojektuoti su aplinka nedisonuojanti   

esamo  priestato naujo techninio  auksto uzstatyrna, kuris deretu prie esamos  

urbanlstines  aplinkos. 

Bendrieji  nurodymai. 

Projektuojamas     kepyklos    priestatas    Sodu   g.   3A,   Jonava.    Paslulymu    

stadijoje nagrinėjami  principiniai  architektūriniai  sprendiniai. 

Pagrindiniai  dokumentai  pateikiami  bendrojoje  projekto  pasiūlymų  dalyje. 

Priestato  projektas  rengiamas  po detaliojo  plano patvirtinimo. 
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Nuotrauka Nr.6. Esamas priestatas. Fasadas besiribojantis su sisurine sldypo ribs.

Vizualizacija Nr.1. Rekonstruojamas priestatas. Vaizdas is priekio.
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II PRIESTATO ARCHITEKTŪRA 

 

2.1 Architektūrinė idėja 

Rekonstravimo projektu, užsakovo pageidavimu, esamo kepyklos pastato priestato vietoje, 

numatoma suprojektuoti naują priestato techninį aukštą, esantį virš dalies pirmo aukšto. Vidaus 

patalpų išplanavimo sprendiniai yra tiesiogiai įtakoti technologinių procesų. Patalpų reikalingumą 

nusako technologinė dalis ir užsakovo pageidavimai. 

 Projektuojamas esamo priestato antras aukštas, kuris nedisonuoja su aplinka. Priestato 

apdailai numatomos naudoti tokias pačias, kaip esamoje dalyje - daugiasluoksnės plokštės. 

Pagrindinė apdaila – vertikalaus dalinimo plokštės.  

Naujas kepyklos priestato anstatas projektuojamas kaip foninis objektas, tačiau ne kaip 

dominuojantis pastatas. Savo tūriu, proporcijomis, aukštingumu jis neišsiskiria iš esamo urbanistinio 

užstatymo. Priestato spalvinė gama ir apdaila derinama su esamais kepyklos pastato fasadais 
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Vizua#izacija Nr.2. Rekonstruojamas priestatas. Vaizdas is Sodlj gatves pUS9S.

Rekonstruojamas pastatas. Sodq gatves deiies ties rekonstruojamu pastatq isklotine.
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2.2 Priestato tūrinis sprendimas 

Esamo pastato vietoje, projektuojamas naujas priestato techninis aukštas, esantis virš dalies 

pirmo aukšto. Dalinis antras – techninis aukštas  projektuojamas technologiniams įtengimams 

nustatyti. Rekonstruojamas priestatas savo aukščiu (7 metrai) neviršys bendro sklype esančių pastatų 

aukštingumo, t.y. nepažeis Jonavos miesto istorinės dalies specialiojo plano (paveldotvarkos plano) 

sprendinių. 

 
 2.3 Priestato planinė struktūra ir funkcinės zonos 
 Rekonstruojamas priestatas – vieno aukšto. Anstato įrengimui panaudojamos esamos pirmo 
aukšto kolonos, prailginant jas iki anstato gindų sijyno, sustiprinant esamus pamatus. Vidaus patalpų 
aukštis – 2,10-3,10 m nuo švarių gindų paviršiaus pirmame aukšte ir 2,60-2,75 m švarių gindų 
paviršiaus antrame aukšte. 
  Įėjimas i priestatą yra pastato galuose iš rytų ir vakarų pusės. Anstatas skirtas tik 
technologinei įrangai pastatyti virš dalies duonos gaminių rūšiavimo patalpos, todėl atskiro įėjimo nei 
laiptų neturi. Gaisro atveju evakuacijai rytiniame anstato fasade paliekama avarinė anga – durys 
fasadinėse plokštėse, skirta evakuacijai per priestato stogą.  
 Pirmame pastato aukšte išlieka duonos gaminių rūšiavimo patalpa, rampa prie įėjimo. 
 Projektuojamos lengvų konstrukcijų lauko sienos – daugiasluoksnių plokščių. 
 Projektuojant patalpas atsižvelgiama į konstrukcinius sprendimus. (žiūr. SK dalyje). 
 Priestato pirmame aukšte projektuojama ši patalpa: 101 – duonos gaminių rūšiavimo patalpa 
(347,16 kv. m.). Priestato techniniame aukšte projektuojama ši patalpa: 201 – techninė patalpa (98,91 
kv. m.)  
 Patalpos pastate patogiai funkciškai susietos tarpusavyje pagal vykdomą technologinį 
procesą. 
Rekonstruojamo pastato bendrieji rodikliai: 
Bendrasis plotas – 446,07 kv. m; 
Pagrindinis plotas – 446,07 kv. m; 
Tūris – 1530 kv. m; 
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III IŠORĖS IR VIDAUS APDAILOS MEDŽIAGOS IR DARBAI 
 

 3.1. Išorės apdaila. 
 Projektuojamas esamo priestato antras aukštas, kuris nedisonuoja su aplinka. Priestato 
apdailai numatomos naudoti tokias pačias, kaip esamoje pastato dalyje, daugiasluoksnės plokštės. 
Pagrindinė apdaila – horizontalaus dalinimo plokštės. 
 Spalvinis fasado sprendimas: fasadui numatomos naudoti šviesiai pilkos spalvos 
daugiasluoksnės plokštės. Šviesiai pilka spalva derėtų su esamomis kepyklos pastato ir sandėlio 
dangomis ir kitomis architektūrinėmis detalėmis, neišsiskirų ir taptų kaip foninis pastatas istorinėje 
miesto dalyje. 
 Pasirinkta šviesiai pilka spalva neakcentuotų priestato, kaip pavienio objekto, Jonavos miesto 
istorinėje dalyje. Dominuojančiu objektu liktu prie gatvės stovintis raudonų plytų administracinis 
pastatas. Visi kiti statiniai suvokiami kaip foniniai elementai. 
 Anstatas dengiamas tos pačios spalvos daugiasluoksnėmis putų polistireno plokštėmis su 
metalizuota danga. 
 Visi architektūriniai elementai – stogelis, lietaus nuvedimo sistema, durys – yra tos pačios 
šviesiai pilkos spalvos kaip ir pagrindinių apdailinių panelių. 
 3.1. Vidaus patalpų apdaila. 
 Anstate numatoma įrengti praėjimo takus – panaudojant ažūrines groteles. Takai įrengiami 
sumontavus technologinę įrangą. 
 Konkrečios medžiagos ir spalvos vidaus padailai parenkamos autorinės priežiūros metu. 
  
 PASTABA: 
 
 Projekto sprendinių pilnumas priklauso nuo visų projekto sudedamųjų dalių – brėžinių, 
aiškinamųjų raštų, sąnaudų žiniaraščių, techninių sąlygų ir pridedamų techninių specifikacijų. 
 

Projekto vadovas, 
 

Aurimas Kriauza, at. Nr. 30218 
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PLANAS M 1:100

PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes būtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikimų, sprendinius derinti su projektuotojais.
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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UAB "PROJEKTERA"

ŽEIMIŲ G. 11, JONAVA
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3.     Brėžiniuose vaizduojamos spalvos sąlyginės.
4.     Fasadų apdailai naudojamo medžiagos: daugiasluoksnės horizontalaus
dalinimo plokštės.
5.     Stogas dengtas daugiasluoksnėmis plokštėmis su metalizuota danga.
6.     Lietvamzdžiai ir latakai - akrilu dengtos skardos.
7.     Gaminiai turi būti sertifikuoti LR sertifikavimo centro, atitikti LR
galiojančias higienos normas, akustines ir priešgaisrines normas.
8.     Vandens nuvedimui nuo stogo naudojami lietvamzdžiai, kurių spalva
derinama projekto vykdymo priežiūros metu.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3.     Brėžiniuose vaizduojamos spalvos sąlyginės.
4.     Fasadų apdailai naudojamo medžiagos: daugiasluoksnės horizontalaus
dalinimo plokštės.
5.     Stogas dengtas daugiasluoksnėmis plokštėmis su metalizuota danga.
6.     Lietvamzdžiai ir latakai - akrilu dengtos skardos.
7.     Gaminiai turi būti sertifikuoti LR sertifikavimo centro, atitikti LR
galiojančias higienos normas, akustines ir priešgaisrines normas.
8.     Vandens nuvedimui nuo stogo naudojami lietvamzdžiai, kurių spalva
derinama projekto vykdymo priežiūros metu.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes būtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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Vizualizacijos

PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes būtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikimų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes būtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikimų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.
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PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.

H
=

4
.
0
0

H=3.30H=3.80

H=3.45

H=2.50

101

347,16

alt. ±0.000

C

C

UAB "PROJEKTERA"

ŽEIMIŲ G. 11, JONAVA

Į.K.: 302740803

ETAPAS

TP

UŽSAKOVAS BRĖŽINIO INDEKSAS

BRĖŽINYS

BRĖŽINYS

LAIDA

LAPŲLAPAS

0

PROJEKTAS

2014.02PV30218

2014.02PDV

A. KRIAUZA

A 1929

KEPYKLOS PASTATO PRIESTATO SOD Ų G. 3A, JONAVA,

REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

UAB "BALTASIS PYRAGAS" 031/14-02-TP-SA.Br

E. SAKAVIČIŪTĖ

21001

Pirmo aukšto planas

PLANAS M 1:100

A

B

D

E

21 3 4' 4 5 6

A

B'

B

C

D

D'

E

PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes b ūtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.

PRIESTATO TECHNINIO AUK ŠTO PATALPŲ   EKSPLIKACIJA

201

VISO PRIESTATE

446,07

Nr. Pavadinimas Plotas (m²)

98,91Techninė patalpa

201

98,91

alt. +3.910

C

C

UAB "PROJEKTERA"

ŽEIMIŲ G. 11, JONAVA

Į.K.: 302740803

ETAPAS

TP

UŽSAKOVAS BRĖŽINIO INDEKSAS

BRĖŽINYS

BRĖŽINYS

LAIDA

LAPŲLAPAS

0

PROJEKTAS

2014.02PV30218

2014.02PDV

A. KRIAUZA

A 1929

KEPYKLOS PASTATO PRIESTATO SOD Ų G. 3A, JONAVA,

REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

UAB "BALTASIS PYRAGAS" 031/14-02-TP-SA.Br

E. SAKAVIČIŪTĖ

22002

Techninio aukšto planas

PLANAS M 1:100

A
B

D
E

L=900

H=2100

21 3 4' 4 5 6

A

B'

B

C

D

D'

E

PASTABOS:
1. Išmatavimai duoti milimetrais, altitud ės - metrais.
2. Matmenis ir altitudes būtina tikslinti vietoje.
3. Brėžiniuose radus neatitikim ų, sprendinius derinti su projektuotojais .
4.     Detalesni brėžiniai ir detalės pateikiami DARBO PROJEKTO ETAPE.

UAB "PROJEKTERA"

ŽEIMIŲ G. 11, JONAVA

Į.K.: 302740803

ETAPAS

TP

UŽSAKOVAS BRĖŽINIO INDEKSAS

BRĖŽINYS

BRĖŽINYS

LAIDA

LAPŲLAPAS

0

PROJEKTAS

2014.02PV30218

2014.02PDV

A. KRIAUZA

A 1929

KEPYKLOS PASTATO PRIESTATO SOD Ų G. 3A, JONAVA,

REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

UAB "BALTASIS PYRAGAS" 031/14-02-TP-SA.Br

E. SAKAVIČIŪTĖ

11003

Priestato stogo planas

PLANAS M 1:100

A
B

D
E

PLANAS M 1:100

UAB "PROJEKTERA"

ŽEIMIŲ G. 11, JONAVA

Į.K.: 302740803

ETAPAS

TP

UŽSAKOVAS BRĖŽINIO INDEKSAS

BRĖŽINYS

BRĖŽINYS

LAIDA

LAPŲLAPAS

0

PROJEKTAS

2014.02PV30218

2014.02PDV

A. KRIAUZA

A 1929

KEPYKLOS PASTATO PRIESTATO SOD Ų G. 3A, JONAVA,

REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

UAB "BALTASIS PYRAGAS" 031/14-02-TP-SA.Br

E. SAKAVIČIŪTĖ

11002

sKLYPO PLANO SCHEMA

PLANAS M 1:500

102

105

106

135 136

137

139

PP UAB "BALTASIS PYRAGAS" 031/14-02-PP-SA.Br

Nerijaus
Rectangle




